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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Des Weiteren lasst er Uber die Ta-
gesordnung abstimmen. Diese wird einstimmig angenommen.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung vom 21.07.2025 |

Beschlossen Ja 10 Nein O

Vergabe von Lieferungen und Leistungen: Moblierung fir den Hortausbau in

TOP 2 der Grundschule

Im Zuge des Hortausbaus in der Grundschule wird die Schulleitung in den Herbstferien neue
Raumlichkeiten beziehen. Nachdem sich die Zuschnitte bzw. Raumhohen andern, missen ent-
sprechende Mdébel neu beschafft werden. Das Architektenbiiro BSS hat hierzu eine Kosten-
schatzung in Hohe von 59.976,00 EUR erstellt.

Es wurden zwei Firmen aufgefordert, entsprechende Angebote abzugeben.

Da die Auftragssumme 100.000 EUR netto nicht Gberschreitet, kann der Auftrag direkt verge-
ben werden.

Das glnstigste Angebot hat die Firma Raumbausteine Vision Point GmbH mit einer Angebots-
summe in Hohe von 36.466,36 EUR abgegeben. Hiermit liegt das Angebot deutlich unter der
Kostenschatzung. Dies ist auch darauf zuriickzufuihren, dass einige Mobel aus den alten Raum-
lichkeiten umgezogen werden kdnnen. Die neue Mdblierung kann aus dem beigefligten Plan
entnommen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, den Auftrag an die Firma Raumbausteine Vision Point GmbH zu
vergeben.

Der VS teilt mit, dass man sich im vorgesehenen Zeitplan befindet und vorgesehen ist, dass die
Schulleitung wahrend der Herbstferien in die neuen Raumlichkeiten umzieht.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieldt, die Lieferung und den Aufbau der Méblie-
rung mit einer Gesamtauftragssumme in Hohe von 36.466,36 EUR brutto an die Firma

Raumbausteine Vision Point GmbH, 91740 Réckingen, zu vergeben.

Beschlossen Ja 10 Nein 0
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Antrag auf Vorbescheid tber die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage

TOP 3 auf der FI.Nr. 180/3, Gemarkung Schwand, Flurstral3e 2

Der Antragsteller beabsichtigt das Grundstiick mit der FI.Nr. 180/3, Gemarkung Schwand zu
teilen, um im 6stlichen Bereich ein weiteres Grundstiick mit einer Flache von ca. 450 m2 zu
schaffen. Hierauf soll sodann ein Wohnhaus mit Garage entstehen. Das Grundstuick liegt im
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1 fir Schwand.

Der Bebauungsplan sieht fur den vom Antrag betroffenen Bereich Baugrenzen vor. Des Weite-
ren ist im ostlichen Bereich des Grundstiicks ein Sichtdreieck eingezeichnet. Zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens fiir die Errichtung eines weiteren Wohnhauses waren Befreiun-
gen vom Bebauungsplan erforderlich. Konkrete Planungen fir den Neubau liegen derzeit noch
nicht vor. Grundsatzlich stellt sich fir den Bauherrn die Frage, ob eine Nachverdichtung in die-
sem Bereich mdoglich ist.

Beurteilung der Verwaltung:

Aufgrund der Dimensionierung des Sichtdreiecks ist mdglicherweise auch die Baugrenze ent-
sprechend geringeren Ausmalies festgesetzt worden. Im Bereich des Bebauungsplans wurden
bereits Befreiungen hinsichtlich einer Uberschreitung der Baugrenze erteilt.

Befreiungen vom Bebauungsplan kénnen nach § 31 Abs. 2 BauGB dann erteilt werden, wenn
die Abweichung die Grundziige der Planung nicht berthrt, stadtebaulich vertretbar ist und wenn
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &éffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen wollte die Gemeinde ein einheitliches Bild erreichen. Auch
bei einer Nachverdichtung wirde ein einheitliches Bild gewahrt bleiben. Das Vorhaben ist stad-
tebaulich vertretbar und die Grundziige der Planung werden nicht berthrt. Die Abweichung ist
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Bezlglich des Sichtdreiecks wird im Zuge des Genehmigungsverfahrens das Tiefbauamt des
Landratsamtes Roth gehort. Bereits im Vorfeld wurde von dort signalisiert, dass eine Befreiung
in Aussicht gestellt werden kann, da das Sichtdreieck Uberdimensioniert dargestellt wurde.

Die Verwaltung kann fur das Vorhaben eine positive Entscheidung empfehlen.

MGR Scharpff spricht sich dafiir aus, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Das beste-
hende Sichtdreieck empfindet er als Giberdimensioniert und angesichts des dort vorhandenen
grofRen Baumbestandes sollte die Kreisstraf3e auch bei einer Bebauung weiterhin gut einsehbar
sein.

Seitens der Verwaltung wird erganzend darauf hingewiesen, dass die nordwestlich gelegene
Garage im Rahmen der damaligen Baugenehmigung auf3erhalb der festgesetzten Baugrenze
genehmigt wurde.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir das Vorhaben Befreiungen vom Bebauungs-
plan Nr. 1 fir Schwand hinsichtlich der Baugrenzeniiberschreitung und der Bebauung

innerhalb des Sichtdreiecks. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschlossen Ja 10 Nein O
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| TOP 4 StralBenrechtliche Widmung einer Gemeindestral3e |

Der Markt Schwanstetten hat die FI.Nr. 452/35, Gemarkung Leerstetten erworben und dadurch
Eigentum an dem Weg erlangt.

Um die ErschlieBung fur die ehemalige Werkstatt und der dahinterliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen zu sichern, soll die FI.Nr. 452/35 der Gemarkung Leerstetten gemaf Art. 6 Baye-
risches Stral3en- und Wegegesetz (BayStrwG) gewidmet werden.

Voraussetzung fur die Widmung ist, dass der Trager der StralRenbaulast Eigentimer ist bzw.
das dingliche Recht hat hieruber zu verfigen (Art. 6 Abs. 3 BayStrWG).

Durch die Widmung erhalt diese Stral3e die Eigenschaft einer ¢ffentlichen Stral3e im Sinne des
Art. 6 Abs. 1 BayStrWG. Beschréankungen der Widmung auf bestimmte Benutzungsarten sind in
der Verfugung festzulegen und vom Trager der StralBenbaulast kenntlich zu machen (Art. 6
Abs. 2 Satz 3 BayStrWG). Die Widmung erfolgt ohne Beschrankung auf bestimmte Nutzungsar-
ten.

Der beigefligte Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Vorlage und des Beschlusses.

Von Seiten der Ausschussmitglieder werden zu diesem Tagesordnungspunkt keine Anregun-
gen vorgebracht, sodass der VS Uber den Beschluss abstimmen lasst.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die Widmung der FI.Nr. 452/35, Gemar-
kung Leerstetten als Gemeindestralle ohne Beschrankung auf bestimmte Nutzungs-
arten entsprechend des beigefugten Lageplans.

Beschlossen Ja 10 Nein O

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Widmung zu verfugen und 6ffentlich bekanntzu-
machen.

Beschlossen Ja 10 Nein O

| TOP 5 Berichte der Verwaltung

Der VS informiert dartiber, dass am Montag, den 29.09.2025 die Marktgemeinderatssitzung
stattfinden wird, da dies der letztmdgliche Tag ist, um Uber das eingereichte Blrgerbegehren
abzustimmen.

| TOP 6 Anfragen der Ausschussmitglieder

MGR Scharpff berichtet, dass er am Wochenende ein Schreiben von Team Oberlohe im Brief-
kasten hatte. Er erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand beziiglich der Aufstellung des
Bebauungsplans und weist darauf hin, dass seiner Ansicht nach in dem Schreiben teilweise
unzutreffende Informationen enthalten sind.

Der VS gibt an, dass PB Consult GmbH im Juni mit einer weiteren Verkehrsuntersuchung be-

auftragt wurde und in den n&chsten ein bis zwei Wochen die Ergebnisse vorliegen sollen. Auf
dieser Grundlage kann sodann Messinger + Schwarz mit der Erstellung eines Immissionsgut-
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achtens beauftragt werden. Das Schreiben, welches dem zweiten Blrgermeister zugegangen
ist, kann dem Gremium zur Kenntnis zugesendet werden.

MGR Scharpff méchte wissen, ob sobald das Gutachten vorliegt, die weiteren Schritte fur die
Aufstellung des Bebauungsplans eingeleitet werden kénnen.

Der VS bejaht dies.

MGR Kremer erkundigt sich zur Beschilderung im Gewerbegebiet Hackspieder Weg/In der Al-
ting, da mehrere eigenstandige Schilder an StraBenpfosten angebracht wurden. Er mochte wis-
sen, ob, wie es einmal schon vorgeschlagen wurde, eine einheitliche Tafel aufgestellt werden
kann.

Der VS teilt hierzu mit, dass dies mit dem Ordnungsamt abgeklart wird. Er stimmt zu, dass eine
einheitliche Beschilderung in diesem Bereich schon einmal angesprochen wurde.

Mit Dank fir die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Blirgermeister Robert Pfann um 19:18 Uhr
die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Mareen Bergler
Erster Blrgermeister Schriftfihrerin
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